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Un ensemble d’éléments ont  mot ivé la commune de Val le-di -Mezzana à réal iser un 
PLU.   
 
Mettre en œuvre le projet de terri toire.  
 

�  Un terri toi re soucieux  de préserv er son ident i té rurale et  son authent ic i té. 
�  Un terri toi re propice à l ’épanouissement indiv iduel  et col lecti f . 
�  Un terri toi re dynamique et  responsable.  

 
Facil i ter l 'instruction des permis de construire.  
 
Engager un t rav ail  de simplif i cat ion pour rendre plus aisée l ' instruct ion des permis 
de construi re tant  au t i t re du règlement du PLU qu'au t i t re du zonage.  
 
Mettre en conformité le PLU avec les nouvelles dispositions législatives.  
 
La product ion législat iv e relev ant de l 'urbanisme et  des documents d'urbanisme en 
part icul ier a été  fort  r iche depuis ces 10 dernières années.  Ces nouv el les lois 
imposent une réglementat ion forte et  une nouv el le méthode quant à l 'é laborat ion et  
au contenu des documents d'urbanisme qui  engendrent des répercussions 
concrètes tant  sur le rapport  de présentat ion,  le PADD, le règlement ou le zonage 
d'urbanisme.  

 
Articulation de la planification avec les autres plans et programmes.  
 
I l  s’agi ra de mettre le PLU en compat ibi l i té av ec le Padduc, le PRGI,  le SCRAE, le 
SDAGE, le PLH & le PDU de la Communauté d’Agglomérat ion du Pays Ajaccien… 
 
Résorber les débordements de la carte communale (42 h a u rb an isa bl es  d on t  29 ha  d e  
g i se m en t  f on c ier  d ’a lo rs)  
 

�  Lut ter contre l ’étalement urbain et  la banal isat ion de l ’espace.  
�  Rédui re les coûts supplémentai res pour l a col lect iv ité engendrés par la  

f ragmentat ion de l ’espace et  l ’étalement urbain  (VRD, déchets…) en 
déclassant  certains secteurs et  en renforçant les densi tés.   

�  Rest i tuer un certain nombre d’espaces agricoles en adéquat ion av ec la 
réal i té et  le f onctionnement du terr i toi re.   

�  Renforcer l ’urbani té des zones art i f ic ial isées.   
 

Construire la planification de demain en appui avec les enjeux de terri toire.  
 

�  Améliorer la qual i té et le cadre de v ie.  
�  Préserv er les ambiances de la rural i té du v i l lage et  de ses alentours.  
�  Mettre l ’espace publ ic au cœur des réf lexions d’aménagement .  
�  Renouer av ec le l ien social .   
�  Organiser le stat ionnement.  
�  Lut ter contre la spéculat ion foncière.   
�  Répondre aux  besoins des populat ions locales en termes de logement.  
�  S’appuyer sur les spéci f ici tés du terri toi re pour engendrer le dév eloppement.  
�  Assurer la croissance v erte.   
�  Préserv er les si tes sensibles  
�  Promouv oi r la t ransi t ion écologique. 
�  Résorber toutes formes de pol lut ions.   
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Val le-di-Mezzana, commune de 6,99km² et  peuplées de 512 habi tants en 2019 (520 
hab. est imés en 2020).  El le est  abri tée par les v ersants commandés par la Punta di  
Montalbi ,  la Punta di  Sarrola,  la Punta Finosa et  le Rocher du Gozzi ,  sur  la r iv e 
droi te de la Grav ona, en retrai t  des f lux majeurs de l ’agglomérat ion métropol i taine.  
El le se caractér i se par une grande diversi té de paysages qui  rév èle une 
biodiv ersi té r iche.  Si tuée entre piedmonts,  micro v al lées et  montagne. Les espaces 
habi tés se concentrent  sur une pet i te conque, ainsi  que les jardins-v ergers qui  les 
ceinturent  av ec une concentrat ion des parcours extensi fs sur Pr icoghju,  San 
Lusoriu et  l ’Undedda. La commune a souf fert  jadis de la récurrence des incendies 
et  de l ’exode rural ,  si  bien que les v est iges de boi sements de chênes coi f fent  les 
hameaux anciens et  le v i l lage.   
 
 
Population , la commune comptai t  512 habi tants en 2019 pour 184ménages :  une 
var iation annuel le des plus dynamiques av ec plus de 6,0%/an (2013-2019)  propul se 
de façon cont inue et  exponent iel le la courbe démographique (év olution de 136% de 
la populat ion en 20 ans av ec + 295habi tants).  Les perspect iv es d ’aménagement et  
de structurat ion de l ’espace urbain retenues par les or ientat ions du PLU 
permettront  de maîtr i ser et  de conteni r  cet te dynamique démographique, t out  en 
permettant  aux  jeunes act i f s,  aux  retrai tés et  à la diaspora de s’y instal ler,  
tendance que le projet  communal  souhai te perpét rer  et  renforcer en imposant une 
div ersi té du parc de logements capable  d’absorber les besoins des pr imo 
accédants,  des jeunes ménages act i f s et  des populat ions aux  rev enus modérés.  
Cadre de v ie,  croissance v erte,  stat ionnement,  l ien social  et  équipements publ ics 
const i tuent  la clé de v oute d’un programme de dév eloppement ambi tieux , 
dynamique et  durable.   
 
 
9 tâches d’urbanisation  parsèment le terri toi re.  Le v i l lage de Val le-di -Mezzana 
regroupe les équipements publ ics av ec son ai re d’ inf luence locale.  Un chapelet  de 
de groupements de construct ions s’ét i re le long de la RD161 sur la route menant au 
v i l lage entre l ’Onda et  Carcupinu.  U Cunv entu (ruines d’un ancien couv ent 
f ranciscain) Suarteddu (groupement de construct ions contemporain),  plus en retrai t  
semblent  plus i solés des f lux majeurs.  Alors que les groupements de construct ions 
se sont dév eloppés essent iel lement ces 30 dernières années (U Fragnu, A  
Curbaghjoa,  A  Furnaccia,  Mart iddaghju,  Sarumi) et  renv oient  à un urbanisme 
spontané détourné de toute v olonté de réf lex ion cohérente et  de structurat ion de 
l ’armature urbaine qui  gr ignote progressivement  les paysages de piedmonts et  
tendent v ers la banal isat ion et  une consommation ef f rénée de l ’espace. A côté des 
noyaux  anciens rév èlent  les hameaux d’Undedda, d’I  Casi l i  et d’Opapo. Au cœur de 
la commune, le v i l lage proprement di t  av ec deux  noyaux t radi t ionnels regroupés 
autour de Pughjal i  et  leurs ex tensions contemporaines en pér iphérie.  
 
 
Le parc immobil ier de 248 logements (268log.  est imés en 2020) av ec un parc de 
logements permanents supérieur à  74% reste à conforter et  à équi l ibrer.  I l  s’agi ra  
de sort i r  du tout  pav i l lonnai re (92%) et  de garant i r un accès au logement à tous.  Si  
le parc de logements a progressé de 84% en moins de 20ans (+113u) av ec une 
moyenne de 8P/an (+ 1 6PC en 20 1 7)  et  un TAMP ( t aux d ’ ac c r o is s emen t  moy en pon dér é)  de 
6,0% depui s 2013 a engendré un étalement urbain sans précédent (30ha d ’espaces 
art i f icial isés en 2020 contre 4ha 40 ans plus tôt) ,  i l  se cantonne essent iel lement 
par un v olume conséquent de const ruct ions pav i l lonnai res.  Une t rès mauv aise 
si tuat ion sur les plans env i ronnementaux  (étalement urbain) et  en termes de m ixi té 
sociale.  Le PLU doi t  const i tuer une solut ion sine qua non af in de contrecarrer cet te  
tendance.  
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Le tissu économique ne semble pas subvenir  aux  besoins de prox imi té et  de 
première nécessi té.  I l  rév èle la si tuat ion actuel le de la commune,  une économie 
exsangue et  dépendante en termes de serv ices et  de pet i ts commerces.  Pourtant  le 
taux  d’act iv i té reste élev é à 78% av ec 10% de chômeurs.   
 
L’économie locale ne prof i te pas aux  r iverains qui  doiv ent  se rendre sur la  
périphérie ajaccienne où se t rouv ent les grands centres commerciaux .   
 
Af in de sort i r  de cet te si tuat ion,  la commune doi t  s ’engager dans une spi rale  
vertueuse en div ersif iant  ses act iv i tés,  en renforçant son at t ract iv i té et  en 
valor isant  ses atouts en fav eur des ci rcui ts courts.  Pour se fai re,  i l  s’agi ra de 
renforcer la place de l ’agr icul ture sur  le terr i toi re,  de renforcer les serv ices publ ics,  
de renforcer les serv ices à la populat ion,  de souteni r  le dév eloppement de 
l ’art isanat et  des pet i ts commerces de prox imi té. 
 
I l  s’agi ra également de créer des produi ts tour ist iques à part  ent ière autour de 
l ’env i ronnement,  des act iv i tés cul turel les,   des product ions ident i tai res,  autour de 
la découv erte du patr imoine et dév elopper le tour isme doux ,  cul turel ,  événement iel , 
de découv erte et  de sports de pleine nature.   
 
 
Flux ,  la commune n’est  pas desserv ie par des axes structurants.  Seul  se dessine 
un mai l lage rout ier secondai re (RD161 et  RD1) rel iant  t ransv ersalement les v i l lages 
et  les tâches urbaines de la v al lée à part i r  de la RT20 et  t ransi tant  v ers la Cinarca 
à part i r  du col  de Sarsoghju.  Paral lèlement,  un ef f ort  est  à dégager dans la  
restaurat ion des mobi l i tés douces inter v i l lages et  entre les tâches urbaines qui  
ponctuent le terr i toi re.  Un autre ef fort pour rai t  être engagé dans le renforcement 
des t ransports en commun (f réquences et  dessertes) en v ue de rédui re les f lux  sur  
les entré es de v i l le ainsi  que les émissions de GES pour l ’env i ronnement et  
garant i r  une mei l leure t ransi t ion écologique.  
 
 
Urbanisme.  La loi  montagne, les lois ENE,  la loi  Alur,  la loi  Cl imat et  Rési l ience,  le 
maillage rout ier ainsi  que le déterminisme env i ronnemental  et  paysager  interfèrent  
sur les opportuni tés et  les l im i tes de dév eloppement des di f f érentes tâches 
urbaines.  Si tes protégés,  env i ronnement caractérist ique,  boi sements,  biodiv ersi té, 
espaces agrai res et  arbor icoles,  r i sques naturels ( lav es torrent iel les,  incendies)… 
sont autant  d’éléments qui  cadrent  toutes v el léi tés de dév eloppement. 
 
Jusqu’à présent,  la commune de Val le-di -Mezzana a manqué d’organi sat ion 
cohérente de sa structurat ion urbaine compte tenu d’un réseau d’assainissement  
incomplet ,  compte tenu du déterminisme géographique (pentes,  éloignement ,  sol s 
médiocres à  l ’assaini ssement non col lect i f…),  compte tenu d’une al imentation en 
eau potable l imi tée,  compte tenu de l ’ isolement du terr i toi re v is-à-v is des 
dynamiques structurel les de l ’ai re métropol i taine.   
 
 
La qualité des paysages est  r i che où la biodiv ersi té const i tue un des atouts du 
terr i toi re.  Un espace protégé et  t rès hétérogène par sa morphologie,  par la  
div ersi té des boisements,  par la présence d ’ESA et  d’ERPAT inscr i ts au Padduc. Le 
caractère sauv age de l ’arr ière-pays montagnard se rév èle au t rav ers des zones 
humides temporai res du T intulaghju et  du San Lusoriu,  au t rav ers des yeuseraies et  
des suberaies,  au t rav ers des anciennes restanques plantées de jardins-v ergers,  
au t rav ers de la pet i te conque agrai re de Pr icoghju et  au t rav ers des endémismes 
qui  const i tuent  l 'atout  majeur de ces si tes et  qui  confortent  la r ichesse et  la  
biodiv ersi té du terr i toi re.   
 
Si  bien qu’i l  semble just i f ié de l imi ter au minimum les extensions urbaines (mois de 
2,9ha) et  de préférer une st ructurat ion urbaine à part i r  des surfaces densi f iables au 
cœur des espaces bât is ex istants des dif f érentes env eloppes urbaines pour  
abonder dans le sens du Padduc « réparat ion urbaine  » et  de la loi  montagne af in 
de préserv er les espaces agrai res,  le v i l lage de Val le-di -Mezzana et  les hameaux 
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 t radi t ionnels (Casi l i ,  Pughjal i ,  Opapu, Undedda),  le bât i  v ernaculai re,   ainsi  que 
les espaces naturels protégés.  
 
Les massi fs montagnards et  l ignes de crê tes,  les boisements singul iers et  les 
massi f s forest iers,  les micros v al lées du Tintulaghju et  San Lusoriu,   la pet i te 
conque de Pricoghju,  les piedmonts de reconquête et  les anciennes restanques 
pâturées,  le bât i  v ernaculai re,  l ’ancien couvent f ranciscain,  et  les f ronts bât is des 
cœurs anciens… sont autant  d ’éléments sensibles à préserv er qui  font  la qual i té 
des paysages de la commune, une v éritable v it r ine naturel le et  patr imoniale au nom 
du dév eloppement durable.   
 
Ces espaces ont  été classés soi t  par le zonage du PLU, soi t  protégés en respect  de 
la réglementat ion ( loi montagne),  soi t  préserv és à des f ins paysagères ou 
env i ronnementales.  La mosaïque d'espaces,  de structures géomorphologiques,  de 
modelés,  de paysages sont autant  d'éléments  qui  const i tuent  des habi tats v ariés et  
mult iples pour la faune et  la f lore endémique et  protégée.  
 
Aussi ,  retenons la v olonté du PLU d' interdi re toute ex tension des espaces bât i s et  
de l 'urbanisat ion ex istante sur ces espaces sensibles.  I ls seront  c lassés dans le  
zonage autant  que fai re se peut en tant  qu’espaces sensibles à préserv er (N & A, 
t rame spéci f ique EBC…).  
 
 
Les boisements  couv rent  plus de 110ha (dont  37ha protégés par une t rame EBC).  
Globalement,  ont  été préserv és de l 'urbani sat ion,  tant  les bosquets,  les massi f s 
boisés (chênaies,  r ipisylv es,  aulnes,…),  les essences endémiques (suberaies,  
hygrophytes des zones humides…) que les r ipisylv es (saules,  aulnes glut ineux . . . ) , 
les ol iv eraies,  les châtaigneraies,  … Aussi  au cœur même des espaces bât is une 
at tent ion part icul ière a été retenue quant  à la préserv ation des v ergers,  des 
bosquets,  isolés ou sensibles et  autres boisements,  notamment dans le  cadre du 
règlement de zones et  des OAP.  Une t rame verte inconstruct ible a été  inscr i te aux  
plans af in de les préserv er.  Ai l leurs,  chaque fois que cela a été possible i ls ont  été  
écartés et  préserv és de l 'urbanisat ion,  même enclav és.  Ai l leurs,  le règlement des 
zones inv i te les porteurs de projets à les préserv er et  à composer leur projet  en 
fonct ion de leur implantat ion sans pour autant  les détrui re.    
 
 
La biodiversi té  const i tue une v éri table r ichesse pour le terr i toi re.  Notons que les 
act iv i tés agr icoles concourent à la modél isat ion et  à la gest ion d'écosystèmes 
agropastoraux  fav orables à cet te biodiv ersi té.  Les pr incipaux  enjeux  
env i ronnementaux  se si tuent  dans les zones de contact  entre les espaces bât is,  les 
espaces agro-pastoraux  et  les zones naturel les :  les espaces de parcours,  les 
terrasses,  les v ergers médi terranéens.  Planches et  v ergers aux  alentours des 
quart iers t radi t ionnels,  quelques espaces de parcours et  de bocages s’étendent sur  
Pr icoghju,  A Selva et  sur les piedmonts… La biodiv ersi té est  d’autant  plus 
importante sur les espaces habi tés,  que la t rame verte reste proport ionnel lement 
élev ée.   
 
La commune dispose également  d'un patrimoine culturel  et historique  
caractér ist ique dont notamment les quart iers anciens du v i l lage (Pughjal i )  et  des 
v ieux  hameaux (Casi l i ,  Opapo, Onda,  Undedda),  le bât i  v ernaculai re… Leur posi t ion 
stratégique dans le paysage de la commune leur procure une place centrale dans 
les choix  du projet  de dév eloppement autant  dans les impérat i f s de protect ion que 
dans leur rôle au t i t re de l ' ident i té du terri toi re.   
 
 
Le paysage de l 'arrière-pays est marqué par des rel iefs singul iers ( l ignes de 
crêtes commandées par la Punta di  Montalbi ) et  des boi sements nobles de chênes 
ceinturant  le v i l lage et  les zones humides.  Ces espaces sont à préserv er de 
l 'urbanisat ion.  Sur les secteurs d’habitat traditionnel et leurs proches alentours 
i l  f aut s' interroger sur la manière dont les ambiances rurales peuv ent êt re 
maintenues ( t rei l les,  jardins,  espaces publ ics,  f ontaines,  v ergers,  bosquets…).   
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Un des object i f s de la commune est  de préserv er ces ambiances de la rural i té.  
Aussi ,  i l  est  quest ion de mesurer l ’ impact  de l ’urbanisat ion nouv elle v is-à-v is du 
paysage v écu et  du paysage perçu.   
 
 
Au ti tre de la santé,  des ef forts dev ront  être engagés au niv eau de la pol lut ion des 
sol s (mise en conformi té des systèmes d’assainissement non col lect i f s,  
raccordement des habi tat ions du v il lage et  de ses quart iers anciens de fortes 
densi tés à  un réseau de tout  à  l ’égout,  extension du réseau sur le Fragnu en v ue 
d’une couv erture totale des espaces urbanisables retenus par le PLU…), au niv eau 
de la réduct ion des déchets,  au niv eau des mobil i tés,  au niv eau de la réduct ion des 
déplacements par un urbanisme adapté.  Une réf lexion a été engagée dans le sens 
de la l imi tat ion v oi r  de la réduct ion de la f ragmentat ion lumineuse dans les choix  
d’aménagement retenus par la commune dans le  cadre de l ’élaborat ion de son PLU 
(Suarteddu, Onda, U Cunv entu,  A Selv a,  Undedda, Opapu) ont  été rédui ts de leur  
emprise urbanisable v oi re même pour certains ret i rés.   
 
 
L'object i f  du PLU est  de mettre en œuv re un projet  de dév eloppement durable  
mieux  adapté au contex te sociodémographique, économique et  urbain en premier 
l ieu et  au contex te réglementai re dans les domaines de l ’urbanisme, de 
l ’Env i ronnemental , et  de l ’Agr icole en second l ieu.   
 
 
 

 
 
Jusqu’à présent le  dév eloppement urbain de la commune a été réal isé au gré des 
opportuni tés foncières sans réel le v olonté de structurat ion cohérente engendrant  
de lourdes conséquences pour l ’env i ronnement.  Le PLU doi t  y remédier par : 
 
La prise en compte des risques naturels  et  par v oie de conséquence les zones 
présentant  des indices de r isques naturel s dans la perspect iv e de m ieux  assurer la 
protect ion des biens et  des personnes ( incendie,  inondat ion,  mouv ements de 
terrain,  eaux  pluv iales).   

 
La lutte contre l ’étalement urbain.   

 
La lutte contre toutes formes de pol lutions et de dégradation.   

 
L’application de la loi  montagne. 

 
La gestion  quant i tat iv e et  qual i tat ive de la ressource en eau  en v ei l lant  à la 
coordinat ion av ec les communes v oisines (Sarrula-Carcupinu).   

 
La prise en  compte des mi l ieux naturels exceptionnels  en assurant  la  qual i té 
des écosystèmes et  en protégeant les si tes sensibles de toutes formes de 
dégradat ions.   
 
La restauration des continuités et des corridors écologiques et identif ication 
de coupures vertes 

 
La préservation des paysages de la rural i té et du patrimoine architectural .  

 
La sauvegarde de la petite conque agro-pastorale de Pricoghju et de Valle. 

 
La préservation et renforcement de la biodiversité 
 
La sauvegarde des boisements  
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La commune de Val le-di -Mezzana doi t  être en mesure de garant i r ,  par le biais de 
son PLU, un certain équi l ibre entre développement  et  préserv ation af in de 
poursuiv re un object i f  assumé de dév eloppement durable reposant sur les 
interact ions entre l ’homme et le mi l ieu.   
 
Renforcer le l ien social  et intergénérationnel 
 
Améliorer le cadre de vie.  
 
Promouvoir le développement culturel  identitaire et des loisirs.   
 
Soutenir la création d’emplois. 
 
Mobiliser des potential i tés économiques durables.   
 
Favoriser l ’accès au logement et la mixité sociale.   
 
Renforcer et structurer l ’armature urbaine.  

 
 
 

 
 
 
Les réf lexions stratégiques de déve loppement retenues par la commune de Valle-
di-Mezzana se résument en une phrase af in de garant ir  un pro jet  d’avenir  :  
Concil ier identité rurale et  développement urbain dans la perspective d’un 
développement durable du terri toire.  
 
 
Maîtriser et st ructurer le développement de l ’habitat. 

 
Aménager l ’espace public,  favoriser le développement de l ’offre de services et  
d’équipements publics.  
 
Préserver les espaces affectés aux activités agricoles,  protéger les mil ieux et  
les ressources naturel les.   
 
Sécuriser les déplacements et promouvoir les circulations douces. 
 
Restructurer les espaces urbanisés, préserver  l ’ identité rurale et  paysagère du  
vi l lage. 
 
Le projet  PLU souhai te promouv oi r  le développement et  l ’émancipat ion de la 
commune de Val le-di -Mezzana au sein de la CAPA.   Mais également préserv er le 
caractère rural ,  ident i tai re du terr i toi re avec ses ambiances de quart iers et  de 
v i l lage,  ses paysages bucol iques,  son massi f  montagneux encore sauv age, ses 
vest iges de boi sements encore préserv és.  Trav ai l ler en complémentari té av ec les 
communes alentours dans un object i f  partagé de dév eloppement durable.   
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L’organisat ion et  le fonctionnement du terr i toi re se réal ise à part i r  des noyaux  
anciens,  sur la prox imi té des résurgences de piedmonts,  sur le déterminisme 
géographique sur la dispersion des espaces agricoles exposés sud et  abr i tés,  sur  
la proximité av ec le v i l lage de Sarrula-Carcupinu et  le bassin d’emplois de la zone 
de chalandises de Baleone. C’est  pourquoi ,  le v i l lage de Val le-di -Mezzana et  les 
groupements de construct ions qui  s ’ét i rent  de part  et  d’autre de la RD161 ont  tous 
vu un dév eloppement urbain sans précédent au gré des opportuni tés foncières,  
gr ignotant  progressiv ement les espaces de parcours,  les v ergers,  les jardins,   les 
anciennes restanques plantées de planches de polycul ture famil iale.   
 
Le parc de construct ions pav i l lonnai res s’est  dév eloppé de façon exponent iel le ces 
dernières années sur la commune (près de 92%),  à tel  point  que Val le-di -Mezzana 
a at t i ré essent iel lement  des ménages exogènes. Le coût du foncier sur les 
communes l imi t rophes (Sarrola,  Peri ,  Cut tol i , Afà) a or ienté la demande sur le  
terr i toi re,  plus accessible.  Aussi ,  les act i fs t rav ail lant  sur la micro-région et  à  
fortior i  les jeunes fami l les et  maintenant  des retrai tés ont  dès lors décidé de 
s’ instal ler sur la commune. Si  bien qu’un besoin réel  en logements permanents tend 
à se dév elopper d ’autant  plus que les serv ices et  les équipements semblent  se 
renforcer.  Force est  de constater que les tâches urbaines qui  s’ét i rent  sur Val le-di -
Mezzana se si tuent   à moins de 15-20mn.  de Baleone et  de la v i l le cent re 
d’Ajaccio,  des bassins scolai res,  des bassins d ’emplois et  zones de chalandises.  
La bonne accessibi l i té du terr i toi re et  les ambiances de la rural i té expl iquent cet te 
at t ract iv i té nouv elle de populat ion permanente,  jeune, en quête d ’un logement et  
dont l ’object i f  est  de s’ instal ler sur le secteur  en v ue parfois même d’y t rav ail ler. 
 
L'ex tension des espaces bât is et  des tâches urbaines (moins de 2,9ha) est  souv ent 
l imi tée par le déterminisme géographique (rel ief ,  paysages,  boisements,  loi  
montagne, r isques naturels…) et  par les caractér ist iques agro-sylv o-pastorales du 
terr i toi re (parcours ex tensi f s,   v ergers,  jardins,  arbor icul ture t radi t ionnel le,  
suberaies,  ESA…) qui  cadrent  les formes urbaines et  leur expansion.  Un t rav ai l  de 
densi f i cation (3,4ha de gi sement f oncier net) ,  de réorgani sat ion de l ’armature 
urbaine,  des surfaces mutables,  du mai l lage urbain ainsi  que des espaces publ ics a  
été pr ior isé dans le cadre du PLU (or ientat ions d’aménagement et  de 
programmation) et son zonage réglementai re.  Force est  de constater que l ’object i f  
premier est  de renforcer les équipements publ ics,  le cadre de v ie,  les espaces 
publ ics,  les central i tés hi stor iques et  les espaces product i f s,  la mix ité de l ’habi tat ,  
le locat if  et l ’habi tat  permanent et  de résorber les pol lut ions (raccordement au 
réseau publ ic d’assainissement col lect i f ,  restaurat ion des ANC obsolètes),  les 
dysfonct ionnements (résorpt ion des fui tes,  gest ion des eaux  pluv iales,  organisat ion 
du stat ionnement).  I l  s’agi ra également de sort i r  progressiv ement d’une économie 
dépendante en termes de serv ices de prox imité.   
 
Plusieurs axes de dév eloppement inscr i ts au PLU :  
 
Le renforcement de la trame urbaine et des surfaces densifiables av ant 
d’autoriser une ex tension.  Conformément aux  lois montagne, Elan,  Alur,  Grenel le, 
Croissance et  LAAAF, l 'ex tension de l 'urbanisat ion sera contenue af in de lut ter 
contre l 'étalement urbain.  Cela est  rendu env isageable av ec le PLU par le biais 
d’orientat ions  d’aménagement et  de programmation (AOP) notamment sur I  Casi l i ,  
Pughjal i  et  Opapo-A Sarese, d’un renforcement des secteurs couv erts par  
l ’assainissement col lect i f  et  de la règlementat ion des condi t ions d ’ouv erture à  
l ’urbani sat ion.  I l  s’agi t  de s’ interroger sur les modal i tés et  les mesures à renforcer  
dans la structuration urbaine et le renforcement de son armature urbaine.  Pour  
se fai re,  la commune v eil le à consolider l 'urbanité des quart iers en proposant un 
contexte plus fav orable à l ' instal lat ion d'act iv ités porteuses d'emplois (serv ices 
publ ics,  équipements,  serv ices à la populat ion,  pet i ts commerces,  art isanat,  
loisi rs…).   
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I l  est  aussi  quest ion de répondre aux  besoins en termes de logements et  de m ix ité 
du parc de logements.  Renforcer la part des logements collectifs,  des 
logements communaux et des logements locatifs horizon 2035. L’object i f  étant  
de sort i r  de cet te banal isat ion de l ’espace et  du tout  pav i l lonnai re en organisant  
des opérat ions en réparat ion urbaine en v ue d’aménager des quart iers mix tes sur  
les cœurs de v i l lage (Casi l i , Pughjal i )  et  sur les pér iphéries de mixi té fonct ionnel les 
(A Sarese).  Aussi ,  l 'élaborat ion du PLU permet de réduire la consommation de 
l 'espace  et  d'étudier les mei l leurs choix  possibles pour favoriser la structuration 
et la densification des espaces urbanisés à partir des enveloppes urbaines 
préexistantes ,  pour amél iorer la qual i té des serv ices et  des équipements 
nécessai res à ces zones,  pour préserver l es espaces naturels et/ou agricoles 
extérieurs,  pour restaurer les continuités écologiques, les coupures 
d’urbanisation, les corridors écologiques et  l imiter  la propagation des 
nuisances qui  sont  l iées à ces zones de contact  (pol lut ion lumineuse, brui t ,  
pol lut ion des sol s et  des cours d'eau…).  
 
Le renforcement des services, des commerces de proximité  et des 
équipements  publics (Pughjal i ,  A Sarese, Sarumi).  Cet aspect  est  indispensable  
pour renforcer l ’at t ract iv i té d’un terr i toi re v is-à-v is des populat ions permanentes et  
contr ibue également à rédui re les déplacements.  Cet object i f  permet de conci l ier 
l ien social ,  créat ion d’emplois,  t ransi t ion écologique.  
 
Positionner l ’espace public au cœur des réflexions d’aménagement afin de 
renouer avec le l ien social .  Le v iv re ensemble est  la c lé de l ’épanoui ssement des 
populat ions et  i l  passe par  la réappropriat ion de l ’espace publ ic.  Cela repose sur  
l ’aménagement de places centrales,  de pet i ts squares,  de jeux  pour enfants,  de 
jeux  de boules,  de jardins partagés,  d ’ai res de stat ionnement,  d’une résidence 
seniors- juniors av ec des opérat ions ciblées et  inscri tes au PLU (Casi l i ,  Pughjal i ,  A 
Sarese,  Opapu, Sarumi ).  
 
Cela passe également par la restaurat ion du patr imoine ident i tai re,  des prat iques et  
des sav oi r-f ai re inscri ts dans la mémoi re col lect ive.  Le PLU const i tue un out i l  
indispensable af in de se réapproprier l ’espace publ ic et  de promouv oi r  le t rai tement 
paysager de l ’espace publ ic et  des interfaces publ ic/pr ivé af in de garant i r  la qual i té 
des paysages v écus et  des paysages perçus.   
 
La préservation des espaces agricoles de qualité  aux  abords des tâches 
urbaines et  sur les grands espaces dédiés de la pet i te conque de Pricoghju et  des 
piedmonts de San Lusoriu,  d’Undedda,  de Suarteddu, de T intulagjhu,  de F inosa en 
s’appuyant  sur  les Espaces Stratégiques Agricoles (ESA),  sur les ERPAT, sur le  
zonage agro-sylv o-pastoral  Sodeteg,  sur les déclarat ions de surfaces parcel lai res 
agricoles,  sur l ’hér i tage agrai re des anciens (restanques),  sur la dispersion et  les 
campagnes de reboi sements de jadis… en v ue de renforcer l ’act iv i té et  de 
préserv er la biodiversi té du terr i toi re.  Un moyen de conci l ier protect ion et  
dév eloppement propre aux  principes du dév eloppement durable,  de product ion 
agrai re,  d’autonomie al imentai re ou de lut te cont re la fermeture du mi l ieu. 
 
La préservation des sites naturels sensibles  dans un souci  de dév eloppement 
durable,  de biodiv ersi té,  d’amél iorat ion du cadre de v ie et  de v i t rine paysagère d’un 
terr i toi re en dev eni r  dont  la pol i t ique de développement  repose en premier l ieu sur  
l ’ image qu’i l  renv oie dans l ’ imaginai re col lect i f .   
 
La préservation et la valorisation environnementale de l ’espace montagneux  
encore t rès peu impacté par  l ’act iv i té humaine sera préserv é tout  en fav or isant  la  
découv erte et  la sensibi l isat ion du si te par le grand publ ic,  le dév eloppement 
pastoral ,  l ’exploi tation sylv icole et  la complantat ion arbor icole.  I l  s’agi ra e restaurer  
tout  un mail lage  de sent iers de découv erte et  de pistes d ’exploi tat ion av ec la 
part icipat ion des partenai res publ ics (OEC, ODARC, CDA2A, CRPF, SIS…). I l  
s’agi ra enf in de restaurer  l ’act iv i té agr icole,  v it icole,  arboricole t radi t ionnel le et  
pastorale des si tes en v ue de renforcer la biodiv ersi té,  de promouv oi r  la croissance 
verte,  de prév eni r  contre les incendies et  de gérer de façon durable les paysages 
caractér ist iques et  sensibles.   
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Le PLU dessine un zonage qui  exclut toute  constructibi l i té  sur les grands 
ensembles  naturel s et  agro-pastoraux ainsi  que sur l 'arr ière-pays montagneux de 
piedmonts sensibles,  sur Pr icoghju,  A Selv a,  Cunv entu,  Vignal i ,  Suarteddu, Onda,  
Undedda…, sur les parcours ex tensi f s,  et  sur les massi fs boisés.  Ainsi ,  la 
f ragmentat ion de l 'espace est  rédui te v oi r  stoppée. Les cont inui tés écologiques ont  
été restaurées,  des coupures v ertes imposées (U Fragnu, Casi l i ,  Curbaghjola,  A  
Furnaccia,  A Sarese, Mart iddaghju,  Sarumi,  T intulaghju).  Des corr idors écologiques 
ont  été inscr i ts aux  plans (zones non construct ibles),  ainsi  que l ’ inscript ion de 
t rames v ertes et  espaces de respi rat ion urbaine (également inconstruct ibles) sur  
39% des surfaces urbani sables (4ha).  I l  s’agi t  là de préserv er les t ransferts 
faunist iques entre ces di f f érents espaces,  les cours d'eau, la l ibre c i rculat ion des 
eaux  pluv iales,  les boi sements caractér i st iques et  les r ipisylv es,  de renforcer la  
biodiv ersi té,  de v alor iser les paysages bât is et  archi tecturaux  des noyaux  anciens.  
De plus d’ importants corr idors écologiques ont  été maintenus permettant  les 
t ransferts entre piedmonts et  v al lées,  piedmonts et  massi f s montagneux.   
 
Les sites naturels  sensibles  ont  été préservés et  inscrits en espaces sensibles  
(N,  A et  t rames spéci f iques) au PLU af in de garantir leur préservation .   
 
Les espaces agricoles  sont  imbriqués dans de grands ensembles naturels et  sont  
complémentai res.  Le PLU encourage ainsi ,  le maintien v oi re la créat ion de ces 
mosaïques v égétales favorables à la biodiversité  et  à la qual i té des paysages.  
Pâturages extensi fs,  v i t icul ture,  oléiculture,  castanéicul ture,  arbor icul ture  
médi terranéenne t radi t ionnel le,  maraîchage, cul tures de plantes aromat iques,  
exploi tation de la suberaie,  prai r ies,  bocages cohabi tent  av ec les espaces naturels,  
à la l isière des espaces urbani sés.   
 
Si  le PLU tend à une recomposition de la trame urbaine  en appui  av ec la loi  
montagne et  le Padduc, i l  pr ior ise la réparat ion urbaine par la recomposi t ion des 
espaces bât is af in de contrecarrer  le phénomène  général isé de banalisation de 
l ’espace (Sarumi,  U Fragnu, A Furnaccia,  Curbaghjola,  Mart iddaghju…) par des 
opérat ions c iblées de quart iers en positionnant au cœur des réflexions, l ’espace 
public et le renforcement du l ien social  ( I  Casi l i , Pughjal i , A Sarese, Sarumi ).   
 
En terme d’habitat  qui  ne représente  que 31% de besoins en foncier urbanisable,  
le PLU a souhai té sortir de l ’hypertrophie pavil lonnaire  de ces 20 dernières 
années en retenant 10% de logements col lect i f s (Pughjal i ,  A Sarese,  Curbaghjola),  
10% de logements locat i f s (Curbaghjola,  I  Casi l i ,  A Sarese, Pughjal i )  et  10% de 
logements communaux (Pughjal i , ) en v ue d’un rééqui l ibrage du parc  et  surtout  en 
est imant à 85% des construct ions en dev enir  la part  des résidences permanentes 
af in de répondre à un besoin latent  des populat ions locales.  Règlement graphique,  
règlement de zones,  Padd et  OAP const i tuent  autant  d’out i l s qui  cadrent  av ec ces 
perspect iv es de dév eloppement retenues par  le PLU. 
 
Aussi ,  un effort  a été dév eloppé au niveau des équipements et des 
infrastructures publics et para publics (crèche, résidence seniors- juniors,  centre  
cul turel ,  sal le des fêtes…) ainsi  qu ’au niveau du développement économique  
indispensables à l ’équi l ibre assumé d’un terri toi re en soutenant l ’ instal lat ion de 
pet i ts commerces (essent iel lement ambulants),  d’art i sans et  de serv ices de 
prox imi té sur la commune.  
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Patrimoine 
 

� OPAH sur Cunv entu,  Undedda, Casi l i ,  Pughjal i  et Opapu. 
� Restaurat ion du pat rimoine v ernaculai re.   
� Restaurat ion des ruel les sur Casi l i , Pughjal i  et  Opapu.  
� Restaurat ion des planches et  des jardins.   
� Restaurat ion de chemins communaux.   

 
Social  
 

�  Construct ion d’une résidence seniors- juniors sur Pughjal i . 
�  Réal isat ion d’une crèche sur A Sarese. 
�  Aménagement d’un centre cul turel  sur Pughjal i .   
�  Aménagement de jardins partagés sur Opapu.  
�  Aménagement de logements communaux sur Pughjal i  et  A Sarese  

(bât i  communal  et  f oncier communal) .   

 

 

Planification urbaine et stratégie de développement 
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Urbanisme et aménagement  
 

�  Connexions douces entre A Furnaccia ( la croix ) et  Sarumi  nord et  entre A  
Sarese et  Pughjal i .   

�  Organisat ion du stat ionnement sur I  Casi l i ,  Pughjal i ,  A Sarese et  Sarumi .   
�  Aménagement de l ’espace publ ic,  des l ieux de rencontres et  de piazzet te sur  

I  Casi l i ,  Pughjal i ,  Curbaghjola,  A Sarese et  Sarumi. 
�  Sout ien et  dév eloppement du locat i f  sur Pughjale,  A Sarese et  Curbaghjola.   
�  Densi f icat ion des tâches urbaines (toutes zones).   
�  Réparat ion urbaine et  organisat ion de quart iers autour du stade et  de l ’écol e  

au niv eau d’A Sarese, du hameau d’ICasi l i  et  à part i r  du cœur de v i l lage de 
Pughjal i -Curbaghjola.  

 
Présentation du zonage réglementaire et stratégie de développement 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                                                                                                                                     
      
 
 
 

 

 
Total zones constructibles : 29,9ha (4,3%) 
 
Gisement foncier net  (GF) : 6,3ha 
Extension urbaine : 2,9ha (46% du GF) 
Surface densificables: 3,4ha (54% du GF) + 4,0ha de trames 
vertes  
 
Gisement foncier brut (SR) : 10,3ha dont  
4,0ha de trames vertes (39%) 
0,8ha de constructions en cours (8% des SR) 
Gisement foncier disponible net 5,5ha  (53% des SR) 
 
Surfaces artificialisées : 23,6ha (79% des ZU) 
 
Total zones non constructibles : 669,1ha (95,7%) 
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Les incidences sur l 'env i ronnement sont  de plusieurs natures bien que des 
disposi t ions aient  été pr ises sur les si tes les plus exposés (non construct ibi l i té).  I l  
n'y a pas d'at teintes di rectes sur les si tes protégés généralement si tués à l ’écart  
des espaces bât is et /ou urbani sés (massi f  montagneux),  parfois en zone de contact  
(Tintulaghju).   
 
La présence de construct ions i solées,  de voi ries ne remet pas en quest ion le  
fonct ionnement des grands ensembles naturels,  ni  des écosystèmes en place,   ni  
leur v aleur patr imoniale et  paysagère.  Ai l leurs,  hormis ces quelques cas de f igures,  
af in d'év iter le dév eloppement d' incidences supplémentai res sur l 'env i ronnement en 
part icul ier et  dans une moindre mesure sur l es espaces agricoles,  ces secteurs ont  
fai t  l 'objet  d'un classement (N ou A) dans l e cadre du PLU. Ainsi ,  les biocénoses 
sont préserv ées et  les projets si tués en l isière de ces habi tats ont  été écartés.   
 
Sur le plan des boisements ,  rappelons que le PLU permet  de conforter la 
protect ion des espaces boisés par une t rame verte spéci f ique qui  s' inscr i t  
également sur un classement pr incipalement en zones N et  A en intégrant  des 
formations sensibles et  les r ipisylv es,  les boisements v ertiges,  les arbres i solés,  
les aulnes glut ineux ,  les yeuseraies pr imi tiv es,  les suberaies éparses,  les 
bosquets,  les espaces ouv erts et  les zones humides temporai res ou permanentes.   
 
La question paysagère  rev êt  une importance marquée du fai t  de la topographie.  Si  
bien que le PLU réduit et recompose les emprises constructibles de plus de 
28% (-15,8ha) ,  renforce les densités et structure le terri toire.  Le document 
d’urbanisme sout ient  les projet s d'ensemble par  le biais de 3 OAP (or ientat ions 
d'aménagement et  de programmation ( I  Casi l i ,  Pughjal i ,  A Sarese) – l ien social ,  
dév eloppement cul turel ,  habi tat  locat i f ,  social ,  accession)  et  permet de maîtr iser en 
amont les impacts sur l ’essent iel  des espaces urbani sables.   
 
En outre,  le PLU ident if ie les noyaux traditionnels  dans lesquels un règlement  
spéci f ique (zones UA) est  proposé af in de protéger ces uni tés bât ies et  les 
quart iers anciens.  Les abords immédiats des quart iers,  des bât iments anciens,  des 
hameaux et  du v i l lage semblent  préserv és pour mainteni r leurs ambiances par la  
restaurat ion at tendue des jardins et  la v alorisat ion  des boisements.   
 
Les trames vertes  et bleues ont  été préserv ées et  renforcées,  les corridors et  
continuités écologiques restaurés graphiquement,  dans le PADD et  dans le 
zonage réglementai re qui  imposent un regroupement des construct ions au sein des 
zones urbani sables et  l imi te l 'étalement  urbain par le maint ien de v astes espaces 
disponibles pour l ’agro-pastoral isme, l ’arbor icul ture t radi t ionnel le,  la reproduct ion 
et  le gagnage de l ’av ifaune et  pour l ’env i ronnement  et  la biodiv ersi té en général .  
 
La part ie réglementai re du PLU et  les OAP insistent  sur le rôle de la t rame 
végétale en zone urbaine comme espace de respi rat ion urbaine (39% du gi sement  
foncier brut  dev enant ainsi  inconstruct ible) et  part ic ipe à la mise en cohérence des 
quart iers entre eux  mais aussi  dans leur insert ion v isuel le,  le renforcement de la 
biodiv ersi té et  la préserv ation de la ressource en eau.  
 
Au-delà,  l ’emprise et les dégâts occasionnés par les risques naturels  et  à 
fortior i  le r isque incendie qui  a fai t  des rav ages jadi s,  les sols médiocres à  
l ’assainissement non col lect i f  qui  rendent di f f ici le la not ion de densi tés (ndl r) sont  
autant  d ’éléments qui  l imitent  si  ce n’est  recadrent  l ’ex tension et  les impacts des 
zones urbanisables du PLU sur l’environnement.  
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Consommation des espaces naturels et agricoles par le PLU 
 
Le gi sement foncier du PLU de Val le-di -Mezzana couv re cumulé 10,3ha dont  4,0ha 
de t rames v ertes inconstruct ibles (boisements,  jardins,  v ergers,  pentes…),  2,9ha 
d’extensions urbaines et   3,4ha de surfaces densi f iables.   
 
La total i té des zones const ruct ibles du PLU ne dépassent pas les 29,9ha contre  
41,7ha au t i t re de la carte communale opposable (-28%).   
 
Près de 15,7ha urbanisables ont  été déclassés au prof i t  des espaces agrai res ou 
naturel s et  moins de 3,9ha d ’espaces nature ls ou agr icoles ont  été consommés par  
le projet  PLU v is-à-v is de l ’emprise des zones urbani sables de la carte communale.   
 
Parmi les 3,9ha nets consommés par le PLU  
(c ons omm at i on f onc i èr e d es  s ec t eu rs  ur b an is ab les  ac qu is  p ar  l e P LU )  :  
 

�  0,5ha sont  des terres cul t iv ables.   
�  0,7ha sont  des espaces arboricoles et  pastoraux.   
�  1,5ha sont  des peuplements forest iers.   
�  1,2ha d ’esapces art i f ic ial i sés.  
�  Aucun secteur de portée réglementai re n’a été consommé. 

 
 
Modalités de mise en compatibi l i té 
 
Le PLU classe 25ha d’ESA (espaces stratégiques agr icoles) contre 19ha retenus 
par le Padduc.  I l  s’appuie exclusiv ement sur  les postulats retenus par  le document 
régional  :   
 

�  Espaces amél iorables à fortes potent ial i tés et  pentes inférieures à 15% 
�  Espaces cul t iv ables à fortes potent ial i tés 
�  Espaces cul t iv ables de potent ial i tés moyennes 
�  Espaces agricoles (1980).  
�  Cartographie du Padduc.  

 
 
 
 
 
 
 
Le PLU classe  près de 70ha d’espaces de restauration et/ou de protections 
environnementales  contre aucun inscr i ts au Padduc.   
 
Ont  été intégrés les zones humides et  les boisements sensibles et  menacés par  
l ’étalement  urbain,  la restaurat ion des cont inui tés écologiques et  l ’ inscr ipt ion de 
coupures d’urbanisat ion.   
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Modalités de compensation retenues par le PLU. 
 

COMPENSATIONS 
 

Espaces agricoles 
 

 

Espaces naturels sensibles 
 

150ha de baux communaux dédiés à 3 agriculteurs 
- Elevage extensif bovin/porcin 
- Arboriculture sèche méditerranéenne  
- Apiculture 

4,0ha de trames vertes inconstructibles en ZU du PLU 
Soit 39% du gisement foncier du PLU 

Inscription de 7 coupures d’urbanisation 

Mise en compatibilité avec les ESA du Padduc 
6ha ajoutés (+32%) Restauration de 4 continuités écologiques 

15,7ha rendus aux espaces A & N (38% des ZU de la 
CC#) 

en compensation des 3,9ha consommés par le PLU  
 

Inscription de 37ha d’espaces boisés classés 
Boisements sensibles en interface avec les zones 

urbanisables  
Ripisylves  

Réduction de 11,8ha d’emprise urbanisable avec le PLU 
par rapport à la carte communale opposable (28%) 

TOTAL : plus de 224,5ha de compensation 
 
 

 
 
 
 

 

C orr i d ors  éc o log iq ues  

Continuité écologique 
 

 

Coupure d’urbanisation 
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Le PLU a pour object i f  de rendre conforme l 'aménagement du terr i toi re communal 
aux  disposi t ions réglementai res qui  s' imposent en mat ière d'env i ronnement,  et  
d'agr icul ture.  Ainsi ,  la mise en place du PLU rédui t  les impacts et  permet aussi  de 
rév iser la pol i t ique d'aménagement dans un contex te qui  a bien changé depuis ces 
10 dernières années (déci sions de jur isprudence, év olut ion législat ive,  lois 
Grenel le (ENE),  Alur, LAAAF, Croissance, Elan,  Cl imat et  Rési l ience…  
 
Le PLU de Val le-di -Mezzana conf i rme ainsi  certains choix  mais rédui t  fortement la 
consommation foncière par l ’urbani sat ion sui te à un recadrage nécessai re et  
cohérent  en appui  sur la réglementat ion en v igueur,  en appui  sur les grandes 
or ientat ions du Padduc, et  suiv ant  un long débat de concertat ion engagé av ec la 
populat ion qui  a commencé dès la prescr ipt ion de son élaborat ion et  qui  s’est  
rév élé dynamique et  construct iv e au t rav ers des di f férentes réunions publ iques et  
des atel iers de t rav ail .   
 
Suppression de la zone urbanisable d’Onda. Cet espace bât i  de  l ’Onda s’est  
dév eloppé ces 30 dernières années au coup par coup à part i r  du moul in de l ’Onda. 
Les construct ions sont implantées en retrai t  du Tintulaghju et  semblent  
part icul ièrement dispersées,  ce qui  rend dif f i ci le un classement en tant  que 
groupement de construct ions à part  ent ière en respect  de la gr i l le d’analyse du 
Padduc et  de des prescr ipt ions de la loi  montagne. Aussi ,  ce  secteur  bât i  n ’est  pas 
raccordé à un réseau publ ic d’assainissement col lecti f  et  compte tenu de sa 
prox imi té av ec le Tintulaghju ne saurai t  accroî t re les r isques de pol lut ion de la 
r iv ière par le rejet  possible et /ou l ’ inf i l t rat ion d’ef f luents domest iques.  Enf in,  cet te 
même prox imi té du cours d’eau tend à f ragi l iser la sécuri té des bât iments et  
accroî t re l ’exposi t ion des personnes à un éventuel  r i sque d’ inondat ion.   En outre,  le  
PLU a acté la doctr ine réglementai re en termes de restaurat ion des cont inui tés 
écologiques et  ne saurai t  cont rev eni r  à de tel les orientat ions.   
 
Suppression de la zone d ’urbanisat ion de Suarteddu. Ce groupement de 
construct ions a fai t l ’objet  d’une art i f icial i sat ion d’anciens parcours agr icoles dans 
les années 1990-2000 et  s’est  poursuiv i  avec la carte communale.  Toutefois,  son 
éloignement des f lux pr incipaux  du terr i toi re et  sa posi t ion au sein même d’espaces 
agrai res ou présentant  des potent ial i tés agrai res,  sa prox imi té même av ec les ESA 
et  les ERPAT inscri ts dans le Padduc  semble pencher inéluctablement dans le  
sens d’un déclassement total  au prof i t des espaces agricoles et  de parcours.  Aussi  
une récente décision de just ice v ient  d’annuler une autor i sat ion administrat iv e en 
ce sens et  pour ces mêmes raisons ce qui  v ient  corroborer les choix  de la commune 
en termes de const ruct ibi l i té sur ce secteur.   
 
Réorganisat ion de la plupart  des env eloppes urbaines en respect  des prescr ipt ions 
des lois montagne, Grenel le,  Alur,  Climat et Rsi l ience (Undedda, U Fragnu,  Casi l i ,  
Pughjal i ,  Curbaghjola,  A Furnaccia,  A Sarese, Opapu, Martelagghju,  Sarumi). 
 
Réduct ion de l ’emprise urbanisable du v i l lage et  d’A Sarese en pr ior isant  les 
opérat ions de réparat ion urbaine et  de densi f ication des quart iers (A Sarese,  I  
Casi l i ,  Pughjal i -Curbaghjola),  en réglementant  les condi t ions d’ouv erture à 
l ’urbani sat ion (Orientat ions d’Aménagement et  de Programmation),  en rest i tuant  la 
plupart  des espaces agrai res de parcours améliorables,  les v ergers quelques 
planches de polycul ture,  en restaurant  les corr idors écologiques,  en préserv ant la 
l ibre ci rculation des eaux  pluv iales par l ’ instaurat ion de t rames v ertes 
inconstruct ibles,  et  enf in en instaurant  des coupures d ’urbanisat ion af in de 
renforcer l ’urbani té des quart iers,  de prév eni r  contre le r isque incendie,  
d’ inondat ion,  de mouv ement de terrain,  de renforcer la biodiv ersi té au sein des 
espaces art i f icial i sés et  d ’amél iorer  la mise en v aleur et  les percept ions 
paysagères et  archi tecturales des quart iers,  à f ortior i  des quart iers anciens.   
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Libérer un max imum d’espaces agrai res ou présentant  des potent ial i tés agrai res 
alors jadi s urbani sables av ec la carte communale ( toutes zones) sur  le v i l lage de 
Val le-di -Mezzana et  sur l ’Undedda et  Pr icoghju- U Suarteddu notamment ( terres 
arables,  maraîchage, arbor icul ture f rui t ière,  parcours ex tensi f s…).  
 
Déclassement du foncier urbanisable reposant sur  des espaces sensibles ou 
comme interface av ec des espaces sensibles (Sarumi ouest ,  T intulaghju,  Onda)  
proches des zones humides et  cours d’eaux ,  proches des r ipisylv es et  des 
boisements nobles.   
 
Déclassement du foncier urbanisable exposé à un r isque incendie,  à  un r isque 
inondat ion et  à un r isque mouv ement de terrain.  Af in de protéger les bien et  les 
personnes et  de se prémuni r  d’aléas dramat ique (Onda, Sarumi ,  Onda nord,  U 
Fragnu Est ,  Opapu, A Furnaccia…).  
 
Resserrement  général  des env eloppes urbaines dans un souci  de préserv at ion,  de 
coûts,  de paysage, de biodiv ersi té d’env i ronnement,  de desserte par les VRD, de 
réduct ion de la f ragmentat ion lumineuse et  de renforcement des densi tés urbaines,  
de préserv at ion des jardins-v ergers.   
 
Inscr ipt ion de poches v ertes (zones N) et  de t rames v ertes au sein des tâches 
urbaines (4,0ha inconstruct ibles sur 10,3ha de gi sement foncier)  dans un souci  de 
dév eloppement durable af in de renforcer  la biodiv ersi té,  de reconst i tuer les 
cont inui tés écologiques,  de préserv er des espaces de respi rat ion en pér iphérie des 
f ronts bât is ex istants ou en dev eni r ,  de préserv er les arbres i solés,  les bosquets de 
chênes,  les v ergers médi terranéens,  les jardins,  les pentes.   
 
 
Le projet  PLU présente ainsi  un gi sement foncier de 10,3ha bruts dont  3,4ha de 
surfaces densi f iables,  4,0ha de t rames vertes inconst ruct ibles et  de 2,9ha  
d’extensions dédiées essent iel lement  au dév eloppement à l ’habi tat  (31%),  aux  
t rames v ertes (39%) et  au dév eloppement économique (12%) (Cf .  ci -dessous).   
 

 
 
Dès lors,  le PLU  n 'offre  plus que 29,9ha urbanisables  (zones U et  AU) soi t  une 
réduct ion de 28% de l ’emprise urbani sable du document d’urbanisme tout  en 
prév oyant un accroissement est imé à 125 hab. permanents + les pensionnaires 
dela résidence senonrs sur  15 ans,  et  une réduct ion de 86% de la  consommation 
foncière dédiée au logement  passant de 29ha dans la carte communale à moins de 
4ha d’ ic i  2035 pour env i ron 52 logements supplémentai re et  14PC accordés épurés 
de tous recours et  en cours de t rav aux .   Ces choix  permettent  de maît riser les 
incidences paysagères et  env i ronnementales où plus de 15,7ha de zones jadis  
urbanisables ont été déclassées  et  rendues au prof i t  des espaces naturels et  des 
espaces agrai res.   
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Dans la réf lexion menée ces 3 dernières années par la commune de Val le-di -
Mezzana, des v ar iantes rai sonnables ont  été retenues en cas de blocage par les 
acteurs publ ics v is-à-v is du projet  arrêté af in de ne pas t rop perturber les tenants 
et  les about issants de la pol i t ique générale dégagée par le PLU.  
 

 
 Vi l lage de Pughjal i .  I l  est  compliqué de reveni r  
sur  une nouv elle réduct ion des zones 
urbani sables du v i l lage.  Les espaces agrai res 
jadis urbani sables ont  été rest i tués,  le gisement 
foncier est  l imi té et  la plupart  du foncier  
urbani sable proche de la saturat ion.  D’autant  
plus que les cont inui tés écologiques ont  été 
restaurées et  qu’une t rame v erte non 
construct ible a été inscr i te aux  plans af in de 
préserv er les jardins,  les v ergers de f rui t iers et  
d’agrumes, les arbres isolés et  les bosquets de 

chênes v erts.  L’object if  étant  de lut ter contre l ’art i f icial isat ion des sols,  de prév enir 
contre le ruissel lement  de surface,  de lut ter contre les pol lut ions et  de renforcer la  
biodiv ersi té tout  en préserv ant les ambiances de la rural i té et  les paysagers 
ident i tai res des v i l lages corses.   
 
Les surfaces densi f iables net tes sont donc l imi tées,  i l  s’agi ra plutôt  de souteni r  ici  
les opérat ions de préempt ion urbaines à des f ins locat i f s,  d’ instal lat ion d’art isans 
et  autres pet i ts commerces de prox imi té tout  comme l ’aménagement de logements 
communaux et /ou locat i f s supplémentai res,  la réal isat ion d’équipements publ ics et  
cul turels,  la const ruct ion d ’une résidence sen iors.  
 
Une port ion urbanisable si se au nord de la zone UA pourrai t  être déclassée af in 
d’amél iorer l ’écoulement des eaux  pluv iales et  l ’ imbibi t ion des sols.   
 
 
 La restaurat ion du hameau du Casi l i .  Cela v a 
dans le même sens que les conclusions 
précédemment év oquées en termes de 
restaurat ion de la v ie au v i l lage.   
 
Toutefois,  si  au-delà de la rev ital isat ion d’un 
ancien quart ier-hameau du v i l lage i l  semblai t  
nécessai re de fai re un ef fort  supplémentai re,  et  
malgré la construct ion de maisons de v i l lage,  
alors ces opérat ions d’extension l im i tée et de 
restaurat ion-densi f ication dev raient  être  
abandonnées au prof i t  des ENAF.  
 
 

 U Fragnu. La zone urbanisable sise à prox imi té de 
la r iv ière a été rédui te af in de protéger les b iens et  
les  personnes.  En premier l ieu i l  s’ag i ra de 
renforcer les densi tés sur le cœur de zone, compte 
tenu de l ’ex tension du réseau d’assainissement  
col lect i f  l iv rable courant  2023. Par contre s ’i l  f al lai t 
rédui re les ex tensions,  quoique l imi tées,  au nord et  
au sud, la commune souhai terai t  réserv er un v aste 
espace urbani sable supplémentai re sur A Sarese 
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 af in de garant i r  un t ransfert  de construct ibi l i té pour les fami l les ayant perdu la leur  
sur les di f f érents si tes qui  poseraient  problème dans le présent PLU.  
 
 
 L’Undedda. La commune ayant procédé à une réduct ion 
conséquente de la zone urbanisable aux  bât is ex istant  ne peut  
plus env isager  une quelconque réduct ion.  A moins qu ’i l  
s’agi sse de la suppression pure et  simple de ce pet i t  hameau, 
sur lequel  une opérat ion de restaurat ion du bât i  pourrai t  être 
soutenue par la CAPA et  les acteurs publ ics dans le  cadre 
d’une OPAH (opérat ion publ ique d’amél iorat ion de l ’habi tat) .  
La commune pourrai t  également user du droi t  de préempt ion 
urbain af in de réhabi l i ter des logements en v ue de les mett re à disposi t ion des 
fami l les en locat i f  permanent.   
 
 
A Curbaghjola  const i tue l ’ex tension 
contemporaine du v i l lage de Pughjal i .  Une place 
centrale à restaurer et  réaménager autour de la  
pet i te chapel le const i tue un espace de t ransi t ion 
entre les centres anciens et  les quart iers 
résident iels.  Des construct ions sont en cours,  in  
si tu des plateformes ont  déjà été  creusées i l  y a  
un v ingtaine d’années,  si  bien qu’i l  est  dès lors 
dif f ici le de s’opposer à ces t rav aux  et  à un 
renforcement structuré de l ’armature urbaine.  
Une t rame v erte inscr i te aux  plans permettra  
d’amél iorer leur insert ion dans le si te et  de préserv er les boisements comme 
interface av ec les bât is en dev eni r.   
 
Aussi ,  force est  de constater que c’est  sur ce secteur que sont env isagés la plupart  
des opérat ions d’aménagement et  de construct ion de logements locat i f s (publ ics &  
pr iv és),  l ’ implantat ion au sud-Est  d’une résidence seniors-juniors et  d’un centre  
cul turel .   
 
 
 A Furnaccia.  I l  est  di f f ici le pour la commune de Val le-di -Mezzana d’env isager  un 
délassement  de cet te zone quand bien même les bât is soient  épars et  dispersés.   
 
I l  s’agi t  de répondre à un besoin en logements assez  
important  et  récurrent  à part i r  de noyaux  existants.  A 
Furnaccia en ferai t  part ie et  reste la zone urbanisable 
du projet  PLU av ec Mart idagghju la plus disponible en 
termes d’ex tension des tâches urbaines pour  y recev oi r  
des const ruct ions nouv elles sans t rop impacter le 
paysage compte tenu de la morphologie du terri toi re et  
de la concentrat ion des boisements év olués capables 
d’amenuiser l ’ impact  des construct ions nouvelles dans 
le si te.   
 
En cas de réduct ion nouv elle de l ’étalement urbain,  i l  s’agi rai t  déclasser le sud de 
la zone. Au mieux ,  de déclasser la zone en AUQ et  de formaliser une OAP af in de 
renforcer les dnesi tés de façon conséquentes et  de renforcer l ’armature urbaine du 
secteur.   
 
 
 Opapu. Le PLU a déjà engagé une pol i t ique de 
réduct ion de l ’ai re urbanisable de ce secteur en 
recherchant la v alor isat ion réglementai re et  
paysagère du hameau tradi t ionnel .  En édictant  des 
prescript ions archi tecturales spéci f iques et  en 
préserv ent la ceinture v erte de jardins aux  alentours 
par l ’ inscr ipt ion d’une t rame v erte aux plans.   
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Si  bien que la commune n’est  pas en mesure sur ce secteur d ’engager une 
al ternat iv e supplémentai re aux  ef f orts dégagés en ce sens.   
 
 
Réparat ion urbaine et  m ixi té fonctionnel le sur A Sarese. Cette opérat ion relèv e 
d’une plani f i cation et  d’une structurat ion urbaine d ’une tâche urbaine ex istante à  
part i r  de deux  pôles publ ics que const i tuent  l ’école communale et  le stade, autour  
desquels se gref fe une dispersion de bât is résident iels permanents.   
 
 

Le PLU souhai terai t  renforcer la structurat ion de 
la zone à part i r  des équipements publ ics 
ex istants et  d ’organiser l ’espace publ ic ainsi  que 
le stat ionnement en v ue d’une mei lleure 
fonct ionnal i té de ce quart ier résident iel .   
 
L’object i f  est  la mise en place d ’une polar i té 
secondaire fonct ionnel le avec la construct ion de 
logements nouv eaux en accession,  de locat if  

autour d ’une place publ ique et  le renforcement des équipements publ ics sur du 
foncier communal  en place.   
 
 
U Mart iddaghju.  Ce secteur  présente les mêmes caractér i st iques qu ’A Furnaccia et  
U Fragnu si  bien que les choix  de la commune se rejoignent donc av ec celui -ci.   
 
Si  un rabotage supplémentai re dev ai t  obl igatoi rement être env isagé, les ex tensions 
nord-Est  et  sud seraient  alors supprimées, alors que plusieurs f amil les or iginai res 
de la commune souhai teraient  fai re construi re pour s’y instal ler ( jeunes act i f s,  
retrai tés de la diaspora).   
 
 
U Sarumi-T intulaghju.  L’aménagement du lot issement a contr ibué à déstructurer  la  
zone or iginel le et  bucol ique et  boi sée d’une pinède au niv eau du Sarumi  qui  jadis 
s’organisai t  autour de la piscine et  du tennis municipal .   
 
Un t rav ail  de réparat ion urbaine est  nécessai re sur le foncier communal  af in de 
restaurer  l ’espace publ ic,  d’organiser  le stat ionnement,  d’aménager les dessertes 
piétonnes et  les ci rculat ions douces,  d’ implanter un mobi l ier urbain adapté,  de 
complanter des al ignements d ’arbres et  des plantat ions d ’agrément .   
 

 Si  l ’emprise de la zone jadis urbanisable de Sarumi a 
été rédui te au lot issement en place,  en soustrayant  les 
débordements v ers la riv ière du Tintulaghju,  v ers l ’Onda 
et  v ers les boisements de chênes et  la r ipisylv e d’aulnes 
respect iv ement à l ’ouest  et  au sud, la commune 
souhai terai t  about i r  dans ses perspect iv es 
d’aménagement et  dans le renforcement des 

équipements publ ics.   
 
Pour des rai sons env i ronnementales,  paysagères et  de lut te contre la pol lut ion des 
cours d ’eau les secteurs sud d’Onda et  de Sarumi ont  été certes temporai rement 
déclassés et  pourraient  fai re l ’objet  d’une in tégrat ion dans la zone urbanisable du 
PLU lorsque les t rav aux de sécurisat ion,  d’ex tension,  de refoulement  et  de 
raccordement au réseau publ ic d’assainissement  col lect i f  seront  ef fectués.   
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Ce PLU, const i tue un long cheminement qui  a permis le recadrage des 
débordements de la carte communale (42ha urbanisables) en v ue d’une mise en 
compat ibi l i té av ec le Padduc, la loi  montagne et  la loi  Cl imat et  Rési l ience af in de 
projeter la commune et  de l ’accompagner vers les enjeux  du XXIè me siècle,  la 
t ransi t ion écologique, la mix i té urbaine,  la m ixi té sociale,  et  un dév eloppement 
économique durable.   
 
Conci l ier l ’homme et  le mi l ieu en posi t ionnant toujours l ’env i ronnement  au cœur 
des réf lex ions d’ménagement.  Sort i r  d’une banal isat ion chronique de l ’espace en 
valor isant  les atouts du terr i toi re comme pil iers du dév eloppement.  Renforcer et  
st ructurer l ’armature urbaine par des opérat ions en réparat ion urbaine.  Mettre  
l ’espace publ ic en av ant et  la croissance verte comme v ecteurs de l ’économie 
locale autour d’ inf rastructures et  d’équipements adaptés aux  besoins de la  
populat ion.   
 
Val le-di -Mezzana doi t  se posi t ionner au cœur des réf lex ions d’av eni r  en termes de 
logement,  de cadre de v ie,  de l ien social ,  de dév eloppement cul turel , 
d’équipements publ ics et  de serv ices de proximité et  s’ inscr i re dans une pol i t ique 
d’aménagement plus moderne,  respectueuse de l ’env i ronnement et  des paysages 
qui  f ont  la qual i té de son terri toi re.   
 
Force est  de constater que la réf lex ion du PLU a comme object i f s de promouv oi r  et 
de mainteni r  un certain équi l ibre entre l 'act iv i té agr icole,  la préserv at ion de 
l 'env i ronnement,  la biodiv ersi té,  le dév eloppement local ,  le renforcement des 
serv ices et  des équipements publ ics,  la mix ité sociale,  la mix ité du parc de 
logements,  la mixi té des formes bât ies,  la créat ion d'emplois,  le dév eloppement 
économique, l 'accès à la propr iété,  la croissance démographique, et  
l 'épanouissement des populat ions locales,  des populat ions r iv eraines et  des 
usagers dans un souci  de dév eloppement cohérent et  d’assurer l ’av eni r  des 
générat ions futures.  
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